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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Rappel de lasituation geographique : une centralite dans un pole relai de la metropole lyonnaise

A 15 km de Lyon, la commune de Lentilly est intégrée a la communauté de communes du pays
de l'Arbresle. Sa situation tres bien desservie par deux gares, et la liaison A6 / A89 conjuguée a
un cadre de vie qualitatif en font une commune tres attractive sur le plan résidentiel.

Cette attractivite se traduit par une croissance demographique tres importante.

Superficie : 18.3gkm?

Population en 2020 : 6510 habitants (Publication Insee 2023) en augmentation
Densité au km?: 355 habitants/km?

Altitude : de 240 ma 565 m

Commune intégré au territoire :
Du SCOT de ['Ouest Lyonnais

De la Communauté de communes du Pays de ['Arbresle
Ses limites territoriales sont définies par .
Au Nord : Fleurieux sur ['Arbresle et Lozanne,

A l'ouest Eveux et Sourcieux les mines
A lEst : la Tour de Salvagny et Marcy ['Etoile
Au Sud : Pollionnay et Ste Consorce
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Rappel de la hierarchie des normes

Depuis la loi ALUR et en préesence d'un SCoT, ce qui est le cas de la commune, le PLU doit étre
compatible avec les documents suivants :

Document Présence sur le territoire
Les schemas de coherence Oui - SCOT de 'Ouest Lyonnais
territoriale
Les schémas de mise en valeur de la Non concerné
mer
Les plans de mobilité Non concerné

Les programmes locaux de l'habitat | Non PLH de la CCPA non renouvelé

Les dispositions particulieres aux Non concerné
zones de bruit des aérodromes

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat-air-
énergie territorial.

Le PLU de Lentilly doit donc justifier de sa compatibilité avec le SCoT, le PLH. Le SCoT étant un
document intégrateur des autres normes supérieures.,
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Le PLU en vigueur sur le territoire

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Lentilly actuellement en vigueur aprés
'annulation du PLU établi en 2020, a été approuve le 27 mai 2013.

Il a fait l'objet de 4 modifications :

N1 25 aout 2015 (extension zones Ui)
N2 6 octobre 2015 (extension zone Ue et reduction d'un emplacement réserve)
N°3: 27 juin 2017 (extension de la zone Uic)

N4 : mai 2022 ajustements du reglement et une meilleure prise en compte de la trame
verte et des cohérences paysageres (volumétries, implantations, transitions
paysageres, augmentation de la production de logements sociaux, développement
des panneaux photovoltaiques..)

Le présent dossier porte sur la modification n’5 de ce PLU.

Les zones du PLU en vigueur sont inscrites dans le tableau ci-contre.
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Zone Surface (ha)

Ua : Zone urbaine centrale historique 9.2
Ub : zone de centralité élargie 57.3
Uc : zone a dominante pavillonnaire 57.9
Ud : zone pavillonnaire de périphérie 86.9
Up : secteurs de protection des sites

R . : 88
dintérét patrimonial
Ue : zone a dominante d'équipements 111
Ux ferroviaire 339
Uv (aire des gens du voyage) 117
Ql, U|al Uic. zone & dominante 55.80
économique
AUa zone a urbaniser dhabitat

o o 08

ouverte a l'urbanisation
1 AU (dominante habitat) 9.5
2 AU (dominante equipements et plein
air) 7.7
3 AU (dominante activites) 13
A zone agricole 8082
N zone naturelle 698.23
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LE CHAMP D’APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION

La procedure de modification
Article L153-436 du Code de ['Urbanisme

« Sous réserve des cas ou une révision simpose en application de larticle L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifie lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de maodifier le reglement, les orientations d'ameénagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-41

Le projet de maodification est soumis a enquéte publique realisee conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du code de l'environnement par le préesident de l'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1" Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
'application de l'ensemble des régles du plan;

2" Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3" Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4 Soit d'appliquer larticle L. 131-9 du présent code.

Atrticle | 153-45

La modification peut étre effectuee selon une procedure simplifiee

1" Dans les cas autres que ceux mentionnes a l'article L. 153-41 ;

2" Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28

3" Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a linitiative soit du président de 'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.
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LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Les objets de la présente procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de Lentilly sont
les suivants :

Integrer les possibilites d'évolutions des habitations dans les zones A et N (integration
de la loi dite macron)

Integrer un changement de destination en zone A

Corriger des erreurs graphiques
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INTEGRER LES POSSIBILITES D’EVOLUTIONS DES HABITATIONS DANS LES
IONESAETN

Le PLU en vigueur est ancien et conformement a la reglementation de l'époque ne permettait
pas aux habitations situées dans les espaces agricoles et naturels d'évoluer.

Depuis les lois dites « Macron » ont permis d'assouplir dans les zones A et N les dispositions
vis-a-vis de l'évolution des constructions existantes sous reserve de ne pas generer dimpact
majeur sur les exploitations agricoles et les espaces naturels ou paysagers. Il s‘agit a travers
cette modification d'intégrer cette possibilite.

Il est rappelé que cette possibilité est ouverte par larticle L151-12 du code de l'urbanisme qui
stipule :

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnes a
larticle L. 151-13, les batiments d'habitation existants peuvent faire ['objet d'extensions ou d'annexes,
des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activiteé agricole ou la qualité
paysagere du site.

Le reglement precise la zone dimplantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densite
de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilite avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Les dispositions du reglement prevues au present article sont soumises a l'avis de la commission
déepartementale de la preservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prevue a l'article L.
112-1-1 du code rural et de la peche maritime. »

Par ailleurs le reglement du PLU est ancien et il est nécessaire de le préciser sur les possibilites
d'implantation des habitations nécessaires pour les besoins techniques des exploitations selon
les dispositions de la charte agricole du deépartement du Rhone Les surfaces maximales
admises pour les habitations des exploitations agricoles sont harmonisées avec les dispositions
mises en place pour toutes les habitations situées en zone agricole (limitées a 200 m? de surface
de plancher et d'emprise au sol). Aussi les dispositions du reglement sont a faire evoluer sur ces
points.
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Reglement
Les reglements des zones agricole et naturelle sont modifiés de la facon suivante :

Pour les habitations existantes

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore
assurés a la date de la demande et dont l'emprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'aménagement des constructions existantes dans le volume existant sans
changement de destination

- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

Et de 200 m? de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

Les annexes a 'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser 2
annexes par habitation et 40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur
le tenement et 3.50 m de hauteur totale.

Les annexes et piscines doivent étre situées & moins de 20 m de la construction principale
d'habitation. La distance est mesurée en tout point de l'annexe.

Une piscine si elle est liée a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m
de la construction principale d'habitation (distance mesurée en tout point du bord
extérieur du bassin hors plages) et d'une surface maximale de bassin de 40m?,

Latitude - Modification n’5 du Plan Local d'Urbanisme de Lentilly 1 :;': :
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De plus, specifiguement dans la zone A, pour étre en cohérence avec le traitement des
habitations des tiers non agricoles et pour integrer la charte agricole du Rhone, sont admis sous
conditions :

Les constructions et installations, les occupations du sol et les amenagements et
extensions de constructions techniques existantes directement nécessaires a
l'exploitation agricole professionnelle telle que définie dans les dispositions genérales.

Les installations classées pour la protection de l'environnement strictement agricoles
soumises a declaration et a autorisation,

Les affouillements et exhaussement de sol strictement nécessaires aux constructions
admises dans la zone, les déblais, remblais, dépots de terre sont interdits.

Les extensions des habitations des sieges d'exploitation sont limitées a 200 m? de
surface de plancher (existant + extension) et de 200m? d'emprise au sol (existant et
extension)

La construction des nouvelles habitations des sieges d'exploitations ; quand elle est
autorisée pour les nécessités techniques de l'exploitation professionnelle uniquement,
est limitée a 200 m? de surface de plancher et 200m? d'emprise au sol (existant et
extension) et doit simplanter a proximite immediate des batiments techniques agricoles
(moins de 100m), sauf si ces batiments sont des installations classees pour la protection
de l'environnement. Dans ce cas la distance pourra étre supérieure a 100m.

Les installations et ameénagements nécessaires a lexploitation et a la gestion des
réseaux et des services publics (voirie, réseaux divers, antennes) et dont la localisation
dans ces espaces ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable
par des nécessites techniques.

Les anciens batiments agricoles repérés au plan de zonage pourront faire l'objet d'un
changement de destination au titre de larticle L151-11 du code de l'urbanisme

La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous reserve que leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

Latitude - Modification n'5 du Plan Local d'Urbanisme de Lentilly 12
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INTEGRER UN CHANGEMENT DE DESTINATION EN ZONE A

Motivations et situation dans le PLU en vigueur

Historique du site

Le site de l'Européenne est constitué d'une friche batie. Ces anciens ensembles de batiments
servaient au « stockage » du bétail bovin pour une entreprise de négoce en bétes qui faisaient
des trajets entre le Massif Central et lltalie. Cette entreprise a revendu son site il y a plusieurs
annees a la commune de Lentilly. Cette entreprise commerciale n'est pas une exploitation
agricole. Elle n'élevait pas de bétes, ne les engraissait pas mais les commercialisait et les
transportait entre les secteurs de production (qui étaient localisés dans le Massif Central) et les
lieux de vente (en ltalie particulierement et dans le reste de l'Europe). Ce local servait a un
« entreposage » des bétes le long du trajet et n'a donc jamais eu dusage agricole, ne
dependant pas d'une exploitation agricole.

La collectivite a acquis ce site ou elle envisageait d'y relocaliser le centre technique municipal
compte tenu de la taille des batiments. Le cout d'acquisition était de plus de 1.1 M€,

Aujourd’hui la collectivité n'envisage plus de relocaliser le CTM a cet endroit en raison de :
Son eloignement des espaces urbanises de la commune ou interviennent en majorité

les services techniques

Du cout de réhabilitation du site qui apparait tres élevé (environ 2M€ d'apres les
estimations)

De la taille des locaux qui apparaissent surdimensionnés par rapport aux besoins réels
du CTM.

La commune a lance un appel a projet pour la reconversion des batiments et leur requalification
vers une destination de production artisanale ou industrielle.

(L

|
A N
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L'absence d'impact sur l'activité agricole

Le retour a un usage agricole apparait difficile au regard du prix élevé dacquisition de
l'ensemble immobilier par la collectivité : aucune exploitation agricole ne pourrait racheter au
méme prix pour un usage agricole. La commune a fait réaliser une estimation par France
Domaine qui confirme le niveau de prix a plus d'1M€.

Au moment de l'acquisition par la commune, la SAFER n'a d'ailleurs pas souhaité préeempter et
aucun acteur agricole ne s'est montré intéressé.

A noter que les études de sols qui ont été menées par la société EnvirEauSol dans le cadre du
memoire de notification de cessation d'activité Installation Classee pour la Protection de
'Environnement (ICPE), ont permis de mettre en évidence une coupe de terrain de haut en bas,
caracterisee par .

Des remblais sablo-graveleux au droit de 'ensemble des sondages sur une epaisseur
comprise entre 0,5 met3m;

Le terrain naturel correspondant a des arenes granitiques mis en évidence au droit du
sondage S1 a partir de 0,7 m de profondeur ainsi qu'au droit de S2 et S3 a partir de 2,5
et27m

Ce type de terrain est inapte a la culture. Aussi l'usage agricole n'est pas adapté y compris sur
les prés dépendant du site ou la faible épaisseur du sol et la proximité de la roche rendent peu
probables des activités culturales économiquement viables.

Aucun batiment agricole dépendant d'une exploitation agricole professionnelle en fonction
n'est situe a proximite. Le plus proche (abri pour animaux dans un pré) est a 700m sur Lentilly et
500m sur Sourcieux les Mines (Gaec Grael).

La carte ci-contre recense les batiments agricoles sur la commune de Lentilly et localise le site

Ainsi la future destination industrielle et artisanale du site n'entravera pas le developpement ou
le maintien des activités agricoles voisines selon la regle de reciprocite.

Le tenement est situe a une distance suffisante des plus proches batiments agricoles
susceptibles de genérer des nuisances.
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Une desserte et des réseaux présents

Desservi par la RD7 le site de 'Européenne se préte aux activités industrielles et artisanales avec
l'avantage de ne pas consommer d'espaces, il est de plus desservi par tous les réseaux et ne
necessite aucun amenagement ou equipement nouveau. Le site ne présente aucun risques ou
nuisances particulieres selon l'étude de sol, étude de pollution réalisee dans le cadre du
memoire de notification de cessation d'activité Installation Classée pour la Protection de
'Environnement (ICPE) soumise a autorisation.

Une qualité environnementale a améliorer

La présence des bovins a créeé pendant de nombreuses années des piétinements et une érosion
des sols assez importante qu'on retrouve bien sur la photo aérienne en 2010 (ci-contre). Cette
érosion et ce piétinement ont conduit a plusiuers reprises a des écoulements d'eaux, sur les
quartiers en contrebas sur la commune de Sourcieux-Les mines.

Le PLU en soumettant le changement de destination a la gestion des eaux pluviales par
infiltration, noues va permettre de résoudre cette problematique.

Par ailleurs le changement de destination est soumis au traitement permeable des aires de
stationnement (enrobé interdit), et a la plantation d'arbres sur les stationnements et de haies
bocageres en péeriphérie. Ces prescriptions outre leur intérét paysager, conduiront a ralentir les
ecoulements d'eau existants antérieurement.

Les limites de la modification

Il faut aussi noter qu'une partie du site est sur la commune mitoyenne de Sourcieux les Mines,
Le changement de destination ne porte bien str que sur les batiments inscrits sur la commune
de Lentilly. Le devenir des constructions sur la commune voisine déependent du PLU de celle-
Cl.

Les constructions présentes sur le territoire communal de Lentilly représentent une emprise au
sol d'environ 2520 m=?.

Classe actuellement en zone agricole dans le PLU en vigueur, aucune possibilité d'évolution
des batiments n'est possible. Il s'agit d'autoriser un changement de destination cible vers des
activités industrielles ou artisanales. Aucune autre occupation de type commerce, ou logements
ne saurait étre admise au regard de la situation eloignée du centre.
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Les phéenomenes d'érosion des sols liees a la pression du
stockage de betail en 2010 (Photo IGN)
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ILs'agit bien de permettre la réaffectation des constructions, sans aménagement ou equipement
particulier. Il ne s'agit donc pas d'aménager une zone d'activités. Ce projet ne répond pas aux
criteres d'une zone d'activités. Méme si aucune définition n'est donnée par le code de
lurbanisme ni par le code genéral des collectivités territoriale aux ZAE, les caracteres
constitutifs d'une ZAE sont toutefois appréciés par plusieurs textes de référence

Ainsi une réponse ministérielle du 31 mai 2018 avait precisé que :

« Une zone d'activité répond a une volonté de développement économique coordonné et doit faire
l'objet d'une cohérence d'ensemble. Cet aménagement consiste, pour une collectivité, a maitriser
le foncier, a le viabiliser, a le mettre a disposition ou a le revendre a des acteurs économiques »
(Rep. min. n" 03733 : JO Senat 31 mai 2018, p. 2705).

Pour cerner precisement les ZAE, tant dans leur définition que leur emplacement, la loi Climat
et Reésilience a crée une section dans le chapitre VIII du titre 1er du livre Il du Code de
l'urbanisme entierement consacree auxdites zones.,

Ces zones sont ainsi définies par l'article L. 318-8-1 du Code de l'urbanisme

« Sont considérees comme des zones d'activite economique, au sens de la présente section, les
zones d'activite industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou
aeroportuaire mentionnées aux articles L. 3641-1, L. 5214-16, L. 5215-20, L. 5216-5, L. 5217-2 et L.
5219-1 du Code général des collectivites territoriales ».

Les ZAE étant définies, il devient possible de les identifier. Pour cela, est imposée 'obligation a
lautorite compeétente en matiere de creation, daménagement et de gestion de ces zones
d'etablir un inventaire de celles-ci sur le territoire sur lequel elle exerce cette compeétence.

Les demarches en vue de l'établissement de cet inventaire doivent étre engagees dans un délai
d'un an courant a compter du 24 aout 2021 et l'inventaire doit étre finalise dans un délai de 2 ans.

Et larticle L. 5214-16 du CGCT prévoit en matiere de compeétence :

. — La communauté de communes exerce de plein droit au lieu et place des communes membres
les compétences relevant de chacun des groupes suivants .

[.]

2° Actions de developpement economique dans les conditions prevues a larticle L. 4251-17 ;
création, amenagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire ou aeroportuaire [.] ».
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Si les dispositions précitées de larticle L. 318-8-1 du Code de ['urbanisme ne viennent pas fixer
de seuil de superficie, emprise au sol ou surface de plancher permettant de déterminer les
terrains et amenagements relevant de cette définition de la ZAE, on releve neanmoins que cet
article est insere au Titre 1er du Livre lll de la partie legislative du Code de l'urbanisme relatif aux
« opérations d'ameénagements ».

Pour étre qualifiable de ZAE, la zone considérée doit donc revétir les caractéristiques d'une
opération dameénagement.

Aux termes de larticle L. 300-1 du Code de l'urbanisme :

« Les actions ou opérations d'ameénagement ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain,
une politique locale de ['habitat, d'organiser le maintien, l'extension ou l'accueil des activités
eéconomiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrite et
['habitat indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de
mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.

L'amenagement, au sens du present livre, designe l'ensemble des actes des collectivites locales ou
des éetablissements publics de cooperation intercommunale qui visent, dans le cadre de leurs
competences, d'une part, a conduire ou a autoriser des actions ou des opérations definies dans
l'alinéa precedent et, d'autre part, a assurer 'harmonisation de ces actions ou de ces operations |..]

Il importe donc dapprécier si l'opération en question est projetée en vue de réaliser
'aménagement de tout ou partie du territoire d'une collectivité. L'opération d'ameénagement doit
« mettre en ceuvre une volonte damenagement, c'est-a-dire un effort d'organisation des activités
et dordonnancement de lurbanisation ». Autrement dit, « laménagement comprend
uniguement des travaux d'équipement, a l'exclusion de travaux de construction qui n'ont
vocation a étre realisés que dans une phase postérieure a laménagement. LL'amenagement
constitue ainsi la phase préparatoire a la construction.

En l'espece, le projet souhaite par la Commune de LENTILLY consiste a pouvoir modifier son
PLU afin de permettre un changement de destination des batiments existants du site de
'Européenne.

A ce stade, il ne s'agit ni plus ni moins du pouvoir de planification urbaine qu'exerce la Commune
dans le cadre de ses competences. Ce changement de destination vise a permettre linstallation
d'une ou plusieurs activités de nature industrielle ou artisanale de production, sans surface de
vente avec maintien du caractere non impermeéabilise du site et traitement qualitatif du
tenement en matiére environnemental et paysager.

Envoyé en préfecture le 04/07/2024
Recu en préfecture le 04/07/2024

Publié le

Erger
E:'.' Tault

ID : 069-216901124-20240619-D24_34-DE

Latitude - Modification n'5 du Plan Local d'Urbanisme de Lentilly

11




Une fois cette évolution du PLU approuvee, la Commune cédera a un tiers la parcelle AT n” 41
et les batiments existants, en vue de leur rehabilitation.

Il s'agira d'une vente seche, sans autres prescriptions particulieres que celles mentionnées au
PLU, gqui ne s'accompagnera en particulier d'aucun améenagement de la part de la Commune
de LENTILLY en termes d'équipements publics.

Dans ces conditions, le changement de destination envisageé par la Commune pour le site de
Européenne, aura uniquement pour effet la mise en ceuvre d'un projet prive sur la parcelle AT
n" 41 apres cession de l'ensemble immobilier par la Commune.

Si ce projet privé aura effectivement pour effet de participer a l'accueil d'activités économiques
nouvelles, il ne s'accompagnera pas pour autant d'un controle particulier de la Commune de
LENTILLY sur ce projet privée (sauf au titre du respect de son PLU), ni de la réalisation par cette
derniére de travaux d'équipements publics.

Dans ces conditions, le projet de réhabilitation du site de I'Européenne ne revét pas les
caractéristiques d'une opération daménagement et la circonstance que le changement de
destination vise a permettre linstallation d'activités industrielles et artisanales de production
n'est pas suffisant pour emporter la qualification de ce projet privé en zone d'activités
économiques.
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En droit, le rapport qu'un document d'urbanisme entretient avec les documents supérieurs peut
étre un rapport de compatibilité ou de simple prise en compte (art. L. 131-1 et suivants du Code
de lurbanisme).

Le Conseil d'Etat (CE, 18 déc. 2017, n° 395216) a précisé la portée de l'obligation de compatibilité
du PLU avec le SCOT, ainsi que l'étendue du controle du juge sur ce point.

Dans un premier temps, aprés avoir rappelé :

« qu'a l'exception des cas limitativement prévus par la loi dans lesquels les schemas de cohérence
territoriale peuvent contenir des normes prescriptives,lles SCOTI doivent se borner a fixer des
orientations et des objectifs let] que les plans locaux durbanisme sont soumis a une simple
obligation de comptabilité avec ces orientations et objectifs » le Conseil d'Etat a précisé qu' « il
appartient aux auteurs des plans locaux d'urbanisme, qui determinent les partis d'amenagement
a retenir en prenant en compte la situation existante et les perspectives d'avenir, d'assurer, ainsi
qu'il a été dit, non leur conformité aux énonciations des schemas de cohérence territoriale, mais
leur compatibilité avec les orientations générales et les objectifs quiils définissent ».

Dans un second temps, larrét definit les modalités du controle qu'exerce le juge sur cette
obligation de compatibilité :

« pour apprecier la compatibilite d'un plan local d'urbanisme avec un schéma de cohérence
territoriale, il appartient au juge administratif de rechercher, dans le cadre d'une analyse globale le
conduisant a se placer a l'échelle de l'ensemble du territoire couvert en prenant en compte
l'ensemble des prescriptions du document supérieur, si le plan ne contrarie pas les objectifs
qu'impose le schema, compte tenu des orientations adoptees et de leur degre de precision, sans
rechercher l'adéquation du plan a chaque disposition ou objectif particulier »

C'est donc une lecture globale et non une lecture disposition par disposition du DOO qui doit
prevaloir ici.

Au demeurant, s'agissant des ventilations des ZAE et leur écheanciers prévisionnels pour le
Pays de l'Arbresle, le SCOT de ['Ouest Lyonnais vise, pour la Commune de LENTILLY, la zone
d'activité de Charpenay existante, d'une assiette fonciere de 2,2 hectares, et une autre zone
d'activité a créer de 12 hectares, sans dénomination a la date d'approbation du SCOT le 2 février
2011

Le SCOT preécise a cet egard :
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« Aucune autre zone d'activités, autre que celles prévues ci-dessus ne pourra étre inscrite dans les
documents d'urbanisme avant l'horizon 2020 ». (Page 45 du DOG)

Onreleve d'ores et déja que linterdiction de nouvelles zones d'activite dans le Pays de l'Arbresle
est limitée dans sa durée, en l'occurrence jusqu'en 2020.

Depuis 2020 aucun nouveau SCOT n'est venu remplacer le précedent, dans la mesure ou
linterdiction d'inscription au PLU de ZAE nouvelles prenait fin en 2020, la Commune de
LENTILLY serait fondée a instaurer sur son territoire de nouvelles ZAE non prévues initialement
au SCOT, dans le respect cependant des autres exigences fixées par le SCOT pour le territoire
communal.

Etant rappelé que dans le projet qui nous occupe, la cession de la parcelle AT n° 41 pour sa
réhabilitation par une personne privée pour l'accueil d'activités industrielles ou artisanales n'est
pas qualifiable en ZAE.

Au regard des elements suivants :

Le changement de destination ne peut pas étre qualifie de zone d'activite

Le SCOT limite en 2020 ses orientations en matiere économique

La compatibilite avec le SCOT se mesure sur la globalité et non sur un point
Cet objet de la modification du PLU apparait donc compatible avec le SCOT en vigueur.
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Zonage

Un changement de destination est identifie sur le document graphique sur les 3 batiments
presents sur la commune de Lentilly.

Reglement
Il est intégreé dans les dispositions de la zone A : les mentions suivantes :

Les anciens batiments agricoles repérés au plan de zonage pourront faire l'objet d'un
changement de destination au titre de larticle L151-11 du code de l'urbanisme

Pour les changements de destination identifiés sur le zonage sous le n"12 correspondant aux ‘ . ,
anciens batiments de LEuropéenne, le changement de destination est autorisé dans les Re%i@%ggtgi;ipg'qu%ﬁvcag‘:nﬁErr]erf%”te
conditions cumulatives suivantes :

Le changement de destination est autorisé uniquement pour les destinations
industrielles et artisanales de production sans surface de vente ni surface dédiée au —
logement.

Les espaces extérieurs qui accompagnent ce changement de destination ne doivent
pas étre imperméabilisés. Les surfaces en pleine terre existantes doivent étre
maintenues en pleine terre végétalisée.

Les stationnements doivent étre vegetalisés avec un arbre de haute tige pour 2
stationnements,

La plantation d'une haie bocagere d'especes locales excluant les coniferes doit
accompagner le pourtour des aires de stationnements,

Reglement graphique apres la présente
modification de droit commun n’5
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CORRIGER DES ERREURS GRAPHIQUES

De maniere générale, la symbologie du reglement graphique est legerement modifiee afin
d'apporter une meilleure lisibilité au document.

De plus, pour des raisons techniques dintégration de la norme CNIG au PLU de Lentilly,
certaines symbologies du PLU sont modifiees. Par exemple, les fleches de départ des marges
de recul le long des voiries sont remplacees par un trait représentant la marge uniquement a
l'endroit ou elle s'applique.

Marge de recul directement indiquees la ou
elles s'appliquent

Mesure de la marge de recul et fleche
indiquant la ou elles commencent a
s'appliquer

Reglement graphique avant la présente

modification de droit commun n's Reglement graphique apres la présente modification de droit

commun n’s
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Le reglement graphique du PLU de Lentilly integre la délimitation du Plan de Prévention des
Risques Naturels d'Inondation (PPRNi) de l'Yzeron.,

Cependant, la délimitation apparaissant sur le reglement graphique de la modification de droit
commun N3 est erronée,

Délimitation identique

Le reglement graphique est modifié pour intégrer la bonne délimitation du PPRNi de L'Yzeron. au PPRNi approuve

Exemple d'erreur reportee au reglement graphique et correction :

2 dlu- Sl
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; \ . 22 |

22

;

. \1 / . // Yo X, '/,s////;}":
~ | | ' L o &),
SRl ¢ P ’ / . R
PPRNi de l'Yzeron approuve Réglement graphique avant la présente modification de droit Reglement graphique aprés la presente modification de droit

commun n’s commun n’s

Le classement sonore a été mis a jour et larrété préfectoral du 24 mars 2022 approuve ce
nouveau classement.

Le réglement graphique est modifié pour intégrer la délimitation des voies concernées par le
classement sonore des infrastructures de transports terrestres bruyantes.
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LES IMPACTS DE LAMODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ua Zone urbaine centrale traditionnelle 9.25 9.25
Ub Zone urbaine centrale de densification 57.36 57.36
Uc Zone urbaine de premiere péripheérie avec assainissement collectif 52,29 52,29
Ud Zone urbaine avec assainissement autonome 08,69 08,69
Ue Zone urbaine a vocation d'équipements et services 11,27 11,27
Ui Zone urbaine a vocation d'activiteés economiques 47,07 47,07
Uic Zone urbaine a vocation d'activites economiques autorisant les activites commerciales 3,50 3,50
Uia Zone urbaine de gestion des activites economiques 6,40 6.40
Uv Secteur d'accueil des gens du voyage 118 1,18
Ux Zone liee aux activites ferroviaires 2,66 2,66
Up Secteur de preservation du patrimoine bati et paysager 8,88 8,88
1AU Zone non ouverte a l'urbanisation a dominante d'habitat 8,06 8,06
2AU Zone non ouverte a l'urbanisation a dominante d'equipements 7.36 7.36
3AU Zone non ouverte a l'urbanisation a dominante d'activités 12,97 12,97
AUa Zone ouverte a l'urbanisation a dominante d'habitat (AUa1 : sous-secteur de AUa) 10,88 10,88
lazoneagicole 803 84039
A Zone agricole constructible 675,28 675,28
Ap Zone agricole inconstructible de protection du paysage 165,11 165,11
Clazonenatwelle e85 68515
N Secteur de preservation du patrimoine bati et paysager 612,73 612,73
Nh Gestion des constructions existantes sans extensions urbaines 56,48 56,48
NL Zone naturelle a vocation de loisirs 3,52 3,52
Np Secteur de preservation du patrimoine bati et paysager 12,42 12,42
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La présente évolution du PLU, ne

modifie aucune surface.
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LES INCIDENCES DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Par rapport au PLU en vigueur la présente modification n'engendre aucun impact negatif sur
l'environnement naturel, ne réduit aucune protection des espaces naturels, aucune protection
des boisements ou milieu naturel remarquable. Elle ne concerne aucun corridor écologique ni

zone humide.

Thématique

Effet neutre
dela
modification
par rapport
au PLU en
vigueur

Protection des
milieux naturels et
TVB

Consommation
fonciere

Qualite de lair

Mobilite

Ressource en eau

Emission de GES

Energie

Une évaluation environnementale demandée par la MRAE est jointe au dossier.

Impact positif

Impact negatif
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