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RAPPEL DU PROCESSUS



LES ETAPES DU PLU

Le diagnostic Le Projet dAménagement Le traduction Arrét et validation

QU emore et de développement durable reglementaire QU proeT 06 PLo

La photographie du -Q fraduciion du FAUL Recueil des avis des
territoire sous tous R PR partenaires

les angles «ou et comment construire» Enquéte publique

Quelle est la Commer indre Qu’en pensent les
situation actuelle ? notre but ? partenaires et
la population ?

N
N
N

Reunion publique  Réunion publique  Rencontre

Réunion publique

Réunion publique Réunion publique

6 avril 2021 : 21 septembre terralin, balade 18 mai 2022 - 22 septembre 7j1’4in 2024:

Lancement 2021: . urbalne et Les orientations 2023 Présentation du
Les enjeux du ateliers du PADD Présentation des  Zonage et du
diagnostic thematiques : OAP reglement

septembre a
octobre 2021



ORDRE DU JOUR DE LA REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION

* Présentation du zonage : les typologies de zones

- Laprise en compte de la TVB (trame verte et bleue) et des patrimoines
+ Points particuliers du projet réglementaire

* Les capacités du PLU

+ Laconsommation fonciére

* Les prochaines étapes



LE PROJET EN L'ETAT ACTUEL D'AVANCEMENT
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LES TYPOLOGIES DE ZONES



LES ZONES DU PLU

4 grandes categories

ZONES U (URBAINES)

RESEAUX ET
INFRASTRUCTURES
SUFFISANTS AU DROIT
DE LA PARCELLE DE LA
CONSTRUCTION POUR
LE DEVELOPPEMENT

ZONES AU

(A URBANISER)

OUVERTES SI LES
RESEAUX SONT
SUFFISANTS AU DROIT
DE LA ZONE AU

(Constructibles
immédiatement)

ou FERMEES SI LES
RESEAUX SONT
INSUFFISANTS AU
DROIT DE LA ZONE AU

(Modification du PLU
nécessaire pour ouvrir
la zone)

ZONES A
(AGRICOLES)

« CONSTRUCTIBLES »
POUR LES BESOINS
ECONOMIQUES DE
L'EXPLOITATION

ZONES N

(NATURELLES ET
FORESTIERES)

SECTEURS FORESTIERS
OU DE PROTECTION
DES PAYSAGES ET DES
MILIEUX NATURELS OU
PRESENCE DE RISQUES
IMPORTANTS



Les zones U

Pour retenir ;
1 : vocation multifonctionnelle

2 et 3: vocation residentielle

Nom de la
zone

Sous-secteurs

Description

Ua

Ua1

Zone urbaine présentant des formes urbaines historiques et a
caractere de centralité multifonctionnelle

Ua2

Zone urbaine présentant des formes urbaines historiques et a
vocation residentielle

Ub

Ub1

Zone urbaine de confortement du bourg a caractere de centralité
multifonctionnelle

Ub2

Zone urbaine de confortement du bourg a vocation résidentielle

Uc

Uc2

Zone urbaine a dominante résidentielle présentant des formes
urbaines dominantes de type pavillonnaires de densite intermediaire

uc3

Zone urbaine a dominante résidentielle présentant des formes
urbaines dominantes de type pavillonnaires de densitée faible

ud

Zone urbaine a dominante résidentielle présentant des formes
urbaines dominantes d'habitat collectif

Up

Up1

Zone urbaine inscrite dans un parc a caractére de centralité
multifonctionnelle

Up2

Zone urbaine inscrite dans un parc a vocation residentielle

Ue

Zone urbaine principalement dédiée aux equipements d'intérét
collectif et services publics

Uf (Moiry)

Zone urbaine de friche autorisant la reconversion en logements (pas
de nouvelle construction : secteur de reconversion des batiments
existants)

Ui

Zones urbaines principalement dediee aux activites economiques
non commerciales

Uia

Zone urbaine de gestion du site de Moiry principalement dédiée aux
activités économiques artisanales




Les zones U
Légende:

Les zones urbaines
Ua1l
Uaz
Ua3s
Ub1
Ub2
Uc2
uc3
ud
Ue
Ui
Uia

Bl Up:
Up2
Uf

N e Kilometres
0 02505 1 15 2



Les zones AU

Nom de la L
Description
zone
Zone a urbaniser de confortement du bourg, ouverte a
1AUb2 , L . . o s
'urbanisation et a vocation principale d'habitat
Zone a urbaniser fermée a l'urbanisation a vocation principale
2AUc . :
résidentielle
SAUL Zone a urbaniser fermée a l'urbanisation a vocation principale
d'activités économiques




LESTYPOLOGIES DE ZONES

Les zones AU

N e Kilometres
0 02505 1 15 2

Legende:

Les zones a urbaniser

[ 1AUDb2
2AUcC

[ 2AUI




FOCUS SUR LE ZONAGE DU CENTRE
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LESTYPOLOGIES DE ZONES

Les zones A

zone

Legende:
Les zones agricoles
A
N As
Nom
dela Description

Zone agricole

Zone agricole sans construction
agricole nouvelle

N e Kilometres
0 02505 1 15 2



Les zones N

Nom de la
zone

Sous-secteurs

Description

Zone naturelle de protection des milieux naturels, des continuités ecologiques
et des paysages

Nj

Zone naturelle de jardins partages ou jardins familiaux (STECAL).

Cette zone peut étre considéerée comme un STECAL permettant de construire
de facon trés limitée des abris de jardins uniquement en lien avec l'activité de
jardin.

NL1

Zone naturelle de loisirs existants permettant les constructions de facon tres
limitees
Ce sous-secteur NL1 peut étre considéree comme un STECAL permettant de

construire de facon trés limitee uniquement en lien avec les activités de loisirs
présentes.

NL

NL2

Zone naturelle de loisirs existants ne permettant pas de nouvelles
constructions,

Ce sous-secteur NL2 n'est pas un STECAL n'autorisant pas de constructions
nouvelles en plus de celles autorisées dans la zone, il permet uniqguement les
amenagements exteérieurs en lien avec les activites de loisirs existantes sans
construction.

Np

Zone naturelle de protection patrimoniale et paysagere (parcs)

Nd

Zone naturelle ou sont présents et autorisés des dépots de matériaux inertes,




LES TYPOLOGIES DE ZONES

Les zones N

Legende:

Les zones naturelles
N

B N

B N2

N

0 Np

B Nd

T e s Kilomeéetres
0 02505 1 15 2

e 0



LESTYPOLOGIES DE ZONES

L'ensemble des zones U, AU, A et N

Léegende:
Les zones urbaines Les zones a urbaniser
Hl Va1 [ 1AUb2
I Va2 - 2AUc
[ Va3 0 2AUI
I Ub1 Les zones naturelles
[ Ub2 N
. Uc2 B N
Uc3 B NL2
[ ud N
I Ue [ Np
Ui B Nd
[ Via Les zones agricoles

Bl Up: A
Hl Up2 W As

CTeae

— e Kilométres
0 02505 1 15 2 P
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LA PRISE EN COMPTE DE LA TVB (TRAME VERTE ET
BLEUE) ET DES PATRIMOINES



Les principes du PLU

La zone N:

* Vu précedemment (sur les espaces boises, les
corridors..)

Des identifications avec des prescriptions de
préservation (articles L151-23 et 19) pour :

* Les zones humides
» Les corridors et ruptures d'urbanisation

* Arbres isolés, haies, continuums boises, alignements
d'arbres

« Patrimoine bati historique (petit patrimoine, belles
demeures et parcs, porches, murs anciens ..)

Les EBC (espaces boisés classés) pour les parties
boisées des parcs urbains

Le classement Np et Up pour les belles demeures et
parcs

Des exigences en matiere de :

Cohérence architecturale et
colorimétrique (aspect des
constructions, volumeétries) : zones
de bati historique Ua et Up

De traitement du patrimoine : non
destruction, respect du caractere
historique en cas de réhabilitation

Preservation du patrimoine vegetal :
identification des arbres en lien
avec leur espece, leur taille, leur
densité, et des espaces a
dominante vegetalisée a conserver



N S ma Kilomeétres

0 0,280,55

11

1,65

2.2

Légende:

Le patrimoine bati

Patrimoine bati
o (batiments)

- Patrimoine bati
(secteurs)

* Patrimoine bati
(ponctuel)

Les parcs et jardins
(7 Parcs et jardins

e s *



LATVB, LES PATRIMOINES ET LA QUALITE URBAINE

Le patrimoine vegetal et naturel

Legende:

Le patrimoine naturel

B2 Parcs et jardins
% Arbreisolé

- Haies

Boisement (L151-19
- du CU)

Boisement (L151-23
du CU)

[ Zone humide

Espaces boises
= classe (EBC)

B Mare
— Corridor

écologique

N e Kilometres
O O250K 1 15 )



Un renforcement de la vegetalisation et la maitrise de l'impermeéabilisation

Transitions paysagéres

Plantation des limites entre zones U/AU et zones A/N (largeur de 6m) et plantation d'arbres de
haute tige dans cette bande a raison d'une densite d'un arbre pour 10m de lineaire

Traitement des aires de stationnement

« Il est exigée la plantation d'un arbre pour 4 places créees en surface a l'emplacement des
stationnements. Toutefois en cas d'ombriere photovoltaique, cette densité d'arbres pourra étre
réalisee sous forme d'ilots végétaux fractionnant les espaces de stationnements ou en bordure
des aires des stationnements.

+ il est exige que lensemble des eaux pluviales des aires de stationnement véhicules et vélos
soient gerées par infiltration sur place que ce soit par des matériaux permeéables ou par une
gestion par un ouvrage d'infiltration (noues végétalisees).

Gestion des eaux pluviales
+ Plantation des ouvrages de gestion des eaux pluviales

* Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végeétalisés. Les ouvrages en « baches »
apparentes ou maconnes sont interdits

» Des corridors d'écoulement des eaux pluviales identifiés sur le zonage et rendus inconstructibles
et non imperméabilisables (écoulements identifies dans le cadre du zonage pluvial)



Un renforcement de la vegetalisation et la maitrise de l'impermeéabilisation

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives
d'agrément, devront étre veégeétalises : arbres dalignements le long des voies, espaces
vegetaliseés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes.

Dans toutes les zones Ua1l, Ua2, Ub1, Ub2, Uc2, Uc3, Ud, Up1 et Up2, Uf pour les opérations a
partir de 5 logements et/ou de 5 lots, il est exigé des espaces communs vegetalises de pleine
terre représentant au moins 10% de de la surface totale de l'opération. Ils devront étre
ameénages et supports d'usages (parcs, aires de jeux, promenades, allées ou promenades
plantées le long des voies de desserte ...

Un pourcentage de pleine terre végétalisé différencié par zone
 Ua:20% au minimum
« Ub:20% au minimum
* Uc:40% au minimum
e« Ud:30% au minimum
o Uf:30% au minimum
o Ue: 15% au minimum

Ui:15% au minimum



Un renforcement de la vegetalisation et la maitrise de l'impermeéabilisation

Les plantations

Une compensation végétale avec une plantation obligatoire a hauteur de 2 arbres de
haute tige d'essences locales plantes pour un arbre de haute tige abattu.

Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 200 m? de terrain
total.

L'espace formé par un rayon de 5 m mesureé a partir du tronc des arbres de haute tige sera
maintenu en pleine terre.

Végeétalisation de pleine terre en pied de construction sur au moins un tiers du linéaire de
facades et sur une largeur d'au moins deux metres.

Pour les constructions ayant une facade supérieure a 15 m, les césures de volumétrie sont
obligatoires. Une partie de celles-ci sera traitée avec un systeme de veégétalisation des
facades (plantes grimpantes sur treillis par exemple).

Végeétalisation d'une partie des facades (plantes grimpantes sur treillis par exemple) pour
les constructions dépassant 2 niveaux sur RDC,

Végetalisation des limites parcellaires sur une largeur minimale de 3m a compter de la
limite parcellaire. Cette largeur passe a 6 m lorsque la limite parcellaire constitue une limite
de la zone U consideree.
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POINTS PARTICULIERS DU PROJET REGLEMENTAIRE



Aménagements de modes doux
Légende:

Les emplacements
reserves

== Emplacements
réserves

L'emplacement réservé permet a la
commune d'étre prioritaire pour
acquérir du foncier lors d'une vente
pour un objet d'intérét général :

- Aménagements de modes doux

- Aménagements d’'espaces
publics, d'équipements, aires de
Loisirs

‘‘‘‘‘

Ouvrages de rétention ou pour
renforcer la sécurité vis-a-vis
des risques ...

N e Kilometres
0 02505 1 15 2 et



LAPROTECTIONET (REATION DES LINEAIRES (OMMER(IAUX

T T N T ; Cette identification oblige au
AL . Ay A aipe, REE 40 maintien de la vocation
commerciale des RDC

Legende:

Les protections des
linéaires commerciaux

Linéaires
= Strictement
commerciaux

Linéaires mixtes
commerciaux et
services

Metres
0O 25 50 100 150 200







Une estimation du potentiel théorique du développement

L'estimation du potentiel de production de logement doit tenir
compte:

 De la remise sur le marché des logements vacants (part tres
faible sur la commune)

+ Des éventuels changements de destination du bati

* De la recomposition de quartiers existants : renouvellement, du
tissu bati

* Des « dents creuses «
+ Des divisions parcellaires potentielles

+ La mise en place de zones de développement en dehors de la
partie urbanisée

Cette estimation ne tient pas compte de la réalité de mise sur le marché ou non des espaces
de développement qui dépend toujours des propriétaires



LE « REEMPLOI DE L'EXISTANT »

Les « dents
creuses »

Les
potentielles
divisions
parcellaires

Potentiel
Foncier foncier a

« invisible » Uintérieur
de la PAU

Mutualisation d'usage, .
renouvellement, Capacite brute

espaces publics theorique de
développement dans
la partie urbanisée




CAPACITES EN MATIERE DE LOGEMENTS

Au total environ 800 logements dont 50% de logement social soit 400 logements

Potentiel Typologie

habitat

Typologie de foncier théorique de
logements

Dents creuses (avec une maille de
prise en compte a partir de 400m? 20 individuel

de foncier par logement) 190 logts soit

o _ , 24% du total de
?IVISIOH parg:llellélalre potentielle production de
avec une maille de prise en : . L t
compte a partir de 400m? de 170 Inehvielie] cgements
foncier par logement)

Zone 2AUc du Charpenay 100 collectif
: : Collectif et .
Les sites dOAR 476 intermédiaire 596 soit 75% du
total de
Secteur Uf (renlouve}lgme_nt _ production de
F\)/Iar.tre)msformatlon bati existant : 20 collectif logements
oiry

Total 786



Une ,nécessité pour répondre aux besoins de la croissance démographique

Superficie
Typologie de foncier du foncier dont en dont dans
constructible . l'enveloppe
extension e
(en ha) batie
Dent creuse a vocation d'équipements 0,3 0,3
Extension a vocation d'équipements 1,5 1,5




Charpenay : superficie totale mais pas forcéement aménageable (étude plus fine a mener)

= uniquement zone Zone 2AUi Charpenay

Total 1,2 1.2
Dent creuse a vocation s T S 0.6 0.6
d'activités PEneY | |
dont Boehringer Ingelheim 06 0.6
xtension a vocation d'activités 7.9 7:9

Total

9.1







LA CONSOMMATION FONCIERE DU TERRITOIRE

Rappel de la loi Climat et résilience

= Diviser par 2 la consommation fonciere entre 2021 et 2031 par rapport a 2011/2021

» Et a partir de 2021 aller jusqu'en 2050 a Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN)

2011 2021

Loi Climat et
Résilience

2011-2021

Bilan de la consommation
réelle d'espaces NAF
("Naturels, Agricoles et
Forestiers)

2050
| |

2031

| Réduction du rythme d'artiricialisation

par tranches de dix années

Le rythme de . .Zle'rlo .
consommation d'espaces artificialisation
NAF" de 2011-2021 doit Nette

avoir été réduit par deux
Sur 2021-2031

2021-2031 Post 2050

] ) Zéro Artificialisation
Reéduction par 2 de la Nette

consommation Espace naturel
- Espace artificialisé
- Espace renaturé




Données de réféerence du portail de l'artificialisation

Consommation totale* {(en hectares) entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2022

« Sur les 10 années de référence
5 ha (2011 a 2020 inclus) : 23,5 ha
consommes

Division par 2 d'ici 2031: 11,75
ha

Consommation en 2021: 0,7 ha

surface consommeée en ha
(%] [¥%]

. T

T T T T T T
. My de] s ] \a N o] = o T~
i g Pl o Pl o Pl o Pl Pl o
) S ) S ) S ) S ) s S
W Y v v W v W v v v W
.
période

wurce : Portail de I'artificialisation des sols - Cerema - Fichiers fonciers 2011-2022, données mises & jour

i1 Ter janvier 2022



Une consommation qui se rapproche des objectifs

Surface en ha hors

de la PAU
TOTAL 14,7
dont habitat 5,3
dont economie 7.9
dont equipements 15







LE CALENDRIER PREVISIONNEL

mois : juillet a
septembre

que :
octobre
(annonce en
sera faite une
fois les dates
fixées avec le
commissaire
enquéteur)




LATIiTUDE : PLU de lacommune de Lentilly



LATIiTUDE PLU de la commune de Lentilly



Des zones U de renouvellement urbain potentiel et les zones AU fermeées :

Légende:

Les Orientations
d'Aménagement et de
Programmation (OAP)

P Secteurs d'OAP

Le Parc rue des Tanneries
~

[ACE
iy
{ AT .

Rue des Sports:

PR

N I mam Kilometres
0 002004 0.09 0,14 0.18 Lett

LATIiTUDE PLU de la commune de Lentilly



SITE PARCDE LA MAIRIE : CONFORTEMENT DU CENTRE

Logements + commerces +services (face a la Mairie)

LATITUDE -




SITE DES TANNERIES : CONFORTEMENT DU CENTRE EN CAS DE RENOUVELLEMENT

logements + commerces et services rue du pre Joly




SITE RUE DES SPORTS : CONFORTEMENT DU CENTRE EN CAS DE RENOUVELLEMENT

Logements + commerces et services face a l'eglise




SITEDE LARIVOIRE

Logements exclusivement

[] pécméve ceroar
W Logements cosectts
% v Ao ol/on

Voo & créor

- = e Voio modes doux & créer

=P Accéds oux logements

Bosements & préserver

)

LATITUDE : PLU de lacommune de Lentilly



SITE DU PARC: DE LA GARE

Logements exclusivement

Périmétre de I'OAP

Logements intermédiaires et/ou collectifs

Frange végétalisée & conforter

Arbres a préserver

Batiment a préserver

@ 0 25 50m

LATITUDE : PLU de la commune de Lentilly



SITE

DE LARNT: EN CAS DE RENOUVELLEMENT

\H 1

L B }
it s
ful

N I

Perimétre de I'OAP == s Voie partogée & créer avec sens de circulotion
! Logements collectis == Voie modes doux & mantenk ou & créer

Log édiares el/ou groupé —®  Accés oux logements

Palygone d'implantation possible des constructions e Mur & présenver

Hauteur maxmale des constructions O  Abresdpréserves

Equipements publics @  Abrosaplonter

Front bati & créer * Batment & préverves

Vole & créer avec sens de creulation




SITEDE LARNT: EN CAS DE RENOUVELLEMENT

[] rermewoderonr = = = Vol parlogée & créer avec sens de Grculation
HiE  Logements cotectits = =+ Voie modes doux & mainteni ou & créer
Z~ \logements diaires et/ou groupé —»  Accés ouxlogements
© 3 Polygone dlimplontation possile des constuckons  wimn  Mur & préserver

: () Houteur maximale des constuctions OD  Avres & préserver

b B covvemenn owics Atbres & planter
——  Front boti & créer Batiment & préserver
Anm—

Vole & créer avec sens de circulation
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